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PLANIRANJE
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Dr. sc. lvo Kunst, dipl. oec
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Za potrebe “turizma” prostor mora biti Iije|c-> i prlac“:an (izvorahili od
covjeka modificiran),

Prostor se, za potrebe turizma, trosi na licu mjesta (ne moze se
dopremiti kao sirovina sa druge lokacije),

Covjek svojim aktivnostima moze saéuvati i/ili unaprijediti vrijednosti
prostora

Kad se prijede izvjesna granica unaprjedivanje prostora prelazi u
unistavanje.
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Prostor se danas najées¢e promatra kao kapital koji donosi
(kratkoro¢nu) ekonomsku korist.

Prostor se ne shvac¢a kao ogranic¢eni (tesko obnovljivi) resurs.

Vlasnistvo nad prostorom ima tretman “apsolutnog vlasnistva”.
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* Prostorno planiranje ima dugu tradiciju u Hrvatsko;.

« U posljednje vrijeme, prostorno planiranje postaje “ideoloski
obojeno”.
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Planovi vezani uz profiliranje turistiCke aktivnosti se, izmedu ostalog,
zale na prostorno planiranje...

Prostorni planeri se, izmedu ostalog, zale da ne postoje “planovi za
razvoj turizma” iz kojih bi se vidjelo kakav se turizam zeli na
odredenom prostoru (turisticki proizvodi, planirani prihvatni
potencijali, vrsta i veli€ina kapaciteta i sl.)...

4
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Planiranje turizma i prostora
Svako turisti€ko i prostorno planiranje treba biti povezano s realnim

socijalnim, ekonomskim, kulturnim i politickim prilikama u okruzenju,
... ali i konkretnim razvojnim ciljevima.
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NOVE TRZISNE
KOMUNIKACIJE

STANJE PROIZVODA

v Usporedivost cijena

v'Standardizacija radnih
mjesta

v'"Medunarodno prihvaceni
standardi (kvalitete)

v'Potreba za harmonizacijom
i usavrSavanjem

v'Potreba za diferencijacijom

~

FOKUS NA PREFERENCIJE

N\

S i il 4
INSTTUT

TRZISTA

KLIJENATA

Vd

KULTURA

v'Globalno selo, ali lokalni
kulturni identitet

ZEMLJE /| DESTINACIJE

v'Osmisljavaju konkurentske
strategije i kreiraju
konkurentske prednosti

v'"Nova misija turisticke politike
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UTJECAJ NA INFORMACIJSKE
| DISTRIBUTIVNE SUSTAVE

STRUKTURA PODUZECA

v'Globalne prilike za
inovativne kompanije

v'Pritisak na adaptiranje
malih i srednjih poduzeéa

v'Veli¢ina nije nuzno
prednost

PROSTOR - OKOLIS

v'Odrzivi razvoj
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Nedovoljno uc€inkovit i neprimjeren sustav prostornog
planiranja

Nedostatak sustava turisticCkog masterplaniranja i dugorocnog
definiranja zona za razvoj turizma

Nepostojanje cjelovitog sustava razvoja/upravljanja projektima
na lokalitetima pod kontrolom jedinica lokalne samouprave

Divlja gradnja

Zloporaba svakog javnog, pa tako i pomorskog dobra
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« Potreba uskladivanja prostornih planova viseg i nizeg rada -
sporost i neuc€inkovitost =) "nikad zavrSena pric¢a".

« Za jedinice lokalne samouprave prostorni planovi cesto se ne
izraduju na bazi pravila struke i javne dobrobiti, ve¢ se izraduju
pod pritiskom parcijalnih privatnih interesa "opcinara” i/ili
utjecajnih pojedinaca.
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TuristiCko master planiranje predstavlja proces inicijalnog uskladivanja
interesa svih dionika (javni sektor, privatni sektor) u definiranju vizije
zeljenog turistickog razvoja nekog podrucja.
Turistickim master planovima se utvrduje:
— turisti¢ka resursno-atrakcijska osnova,
— koje turisti€ke proizvode ima smisla razvijati (odmah/na dugi rok),
— trziSne segmente koji ¢e predstavljati ciljnu potraznju
— razvojni potencijal pojedinih uzih podrucja (klasteri)
— pogodna mjesta za izgradnju objekata turistiCke ponude

Turisticki master planovi moraju osigurati input za prostorno planiranje,
a osobito za odredivanje:

— turisti¢kih razvojnih zona i njihovog prihvatnog potencijala,
— pozeljne gustocée izgradenosti pojedinih mikrolokacija.

4




institut>2turizam

Grade se gradevine turistiCko-ugostiteljske namjene koje:

bespovratno "zderu" ukupni raspolozivi prostor za razvoj,

trajno degradiraju prostor na kojem su izgradeni, ali i sav
okolni (kontaktni) prostor,

bitno umanjuju ekonomski potencijal turisti€kih razvojnih zona
(oportunitetni trosak),

ni po funkcionalnim, niti po oblikovnim zna¢ajkama ne mogu
udovoljiti zahtjevima suvremene turisticke potraznje.
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detaljnu analizu prostornih moguénosti i ograni¢enja zone;

detaljnu anallzu postojece infrastrukture, utvrdivanje tzv. "infrastrukturne
praznine" i nacina njenog premostavanja

definiranje razvojnog koncepta — projektni zadatak (kakvi objekti, za koji
broj korisnika, za koje trziSne segmente) i optimalni prostorni raspored
smjestajnih i druglh sadrzaja ponude;

pripremu medunarodnog tendera (ukljuc¢ujuci detaljni opis zone koja se
zeli razviti, predvidene sadrzaje ponude - veli¢ina, kategorija, oblikovni
elementi, kao i uloga involviranih dionika - javhog sektora i privatnih
investitora);

provodenje tender procedure (ukljuéujuéi promotivne aktivnosti i tzv.
"road show");

prikupljanje pisma namjere;

ocjenjivanje i rangiranje zainteresiranih investitora;
potpisivanje ugovora;

pribavljanje svih potrebnih dozvola;

pocetak gradnje;

pribavljanje uporabne dozvole.
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Divlja gradnja

» posljedica nedovoljno ucinkovitog sustava prostornog uredenja,

« posljedica nepostojanja sustava turistickog master planiranja,

- posljedica prevelikih ovlasti jedinica lokalne samouprave, odnosno
* posljedica nedovoljne odluénosti i nedostatka vizije nositelja javne

viasti .

Rjesavanjem gore navedenih stavki, problem divlje gradnje bit Ce,
najvec¢im dijelom, stavljen pod kontrolu.
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granice pomorskog dobra na pretezitom dijelu obale nisu utvrdene

nedovoljno utvrdeni kriteriji za utvrdivanje obuhvata podrucéja koje se
utvrduje kao pomorsko dobro

usprkos cinjenici da je pomorsko dobro od interesa za RH, iniciranje
postupka za njeno utvrdivanje gotovo je u cijelosti prepusteno
privathnom poduzetnickom interesu

kompliciran, dugotrajan i skup postupak utvrdivanja granica
pomorskog dobra

nepostojanje prava inicijatora postupka na naknadu troskova
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* Rigoroznim intervencijama u prostoru (rusenje)
* Neizdavanjem uporabnih dozvola

* Kriviénim gonjenjem pocinitelja

* lzradom dugoroc€ne strategije hrvatskog turizma kojim bi se
Hrvatska dugoroc¢no odredila prema sljedec¢im pitanjima:

\

— kakav turizam Hrvatska zeli razvijati
— koje trzisne nise Hrvatska zeli ciljati
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HVALA NA POZORNOSTI!

Zagreb, 2. listopada 2009.
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